
11 mars 2020 - Conseil de quartier de la Cité-Universitaire
Alejandra de la Cruz, Designer urbain, coordonnatrice - Service-conseil et accompagnement

Densification: s’allier pour des 
milieux de vie de qualité

Catherine Boisclair, Urb. OUQ, coordonnatrice - Aménagement du territoire et urbanisme
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Légende / Source 

Vivre en Ville stimule l’innovation et 
accompagne les décideurs, les 
professionnels et les citoyens dans le 
développement de milieux de vie de 
qualité, prospères et favorables au 
bien-être de chacun, dans la recherche 
de l’intérêt collectif et le respect de la 
capacité des écosystèmes.
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Mieux construire nos bâtiments, nos rues, nos quartiers, nos régions
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QUÉBEC 
CENTRE CULTURE ET 
ENVIRONNEMENT FRÉDÉRIC BACK

MONTRÉAL 
MAISON DU DÉVELOPPEMENT 
DURABLE

GATINEAU 
200-A BOULEVARD SAINT-JOSEPH

Trois adresses - Une équipe de plus de 25 personnes
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Accélérer l’adoption d’un mode de développement urbain économe en carbone et résilient

Projet : Oui dans ma cour!
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Notre principal partenaire financier 
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1

Participer au dialogue 
constructif sur les 
transformations des 
milieux de vie

2

3

Quelques éléments pour 
évaluer les projets de 
densification

Nos voisinages se 
transforment… 
Pourquoi?

Notre discussion d’aujourd’hui :
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Nos voisinages se 
transforment… 

pourquoi ?
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AU QUÉBEC

+310 000
nouveaux ménages

QUÉBEC 2036
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Google Maps10

Où accueillir ces nouveaux ménages?
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GAZ À EFFET  
DE SERRE

-37,5%
NOUVEAUX 
MÉNAGES

+310 000?
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Plutôt que d’urbaniser les milieux naturels

Les Mélèzes, Lac Beauport, Québec 
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Domaine de Mousseigne, Québec / Vivre en Ville13

Ou les terres agricoles et les sols productifs…
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Vivre en Ville

Croître sans s’étaler

1414

Minimiser l’étalement Miser sur la consolidation

Diriger la croissance dans les 
milieux déjà urbanisés
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X

Qu’est-ce que la densification et la densité? 
La densité ce n’est qu’un chiffre!

Projet Oui dans ma cour! / Vivre en Ville

logements ou résidents

superficie

habitants par km2

logements par hectare

Densité =
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X Projet Oui dans ma cour! / Vivre en Ville

Densification:

Augmentation du nombre de logements 
dans un périmètre donné. 

Ex. sur un site, dans un quartier

Qu’est-ce que la densification et la densité? 
La densité ce n’est qu’un chiffre!
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Les différentes variables de la compacité / Vivre en Ville 

Et c’est beaucoup plus qu’une 
question de hauteur
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Les variables d’un milieu de vie compact:
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Accueillir les nouveaux logements à 
l’intérieur des milieux déjà urbanisés

La consolidation peut prendre plusieurs formes, 
tout dépendant du contexte
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X

Optimiser les dépenses publiques

En plus de limiter l’étalement, la consolidation 
contribue aussi à d’autres enjeux …
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X

Diversifier les types 
d’habitation pour répondre à 
des besoins en évolution et 
éviter les effets de cohorte

En plus de limiter l’étalement, la consolidation 
contribue aussi à d’autres enjeux …

Sans oublier l’offre en 
logements abordables! Vivr

e e
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Parcours métrobus à Québec / Vivre en VilleX

Offrir à plus de personnes le choix de s’établir 
dans un quartier qui offre des alternatives à 

l’auto —> Réduire les GES

Aussi, la consolidation est un outil pour 
améliorer notre bilan carbone!

Atteindre des densités suffisantes pour 
soutenir un service de transport en 

commun efficace et rentableVivr
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écoles et 
hôpitaux 

transport en commun

arbres matures

pôle d’emplois

commerces

trottoirs et sentiers

écoles et 
hôpitaux 

transport en commun

arbres matures

pôle d’emplois

commerces

trottoirs et sentiers

Miser sur les milieux qui possèdent les 
qualités d’un milieu de vie durable:

Des atouts sur lesquels appuyer la reconstruction / Vivre en VilleX

Tous les quartiers ne sont pas équivalents
Il faut consolider là où les effets seront les plus bénéfiques
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2e avenue, Limoilou / Vivre en VilleX

Des lieux stratégiques où intervenir :
Il faut (re)construire là où les effets seront les plus bénéfiques

Une majorité de quartiers de Sainte-Foy et de Sillery  
possèdent ces qualités :

écoles et 
hôpitaux 

transport en commun

arbres matures
pôle d’emplois

commerces

trottoirs et sentiersVivr
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Des options d’habitation pour tous / Vivre en VilleX

Les qualités que vous appréciez dans votre 
quartier sont aussi désirées par d’autres…

• Mais de moins en moins de personnes y ont 
accès, le quartier devient moins abordable 

• Est-ce qu’on peut y cheminer au courant de 
notre vie?

La consolidation permet d’offrir ces qualités à 
un plus grand nombre de ménages
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Concept d’organistion spatiale / Agglomération de QuébecX

Un rôle important dans la ville et dans la région
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Vivre en Ville, traduit de City of Edmonton, s.d.2626
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Années
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45

quartiers en  
revitalisation 
ou en transformation

Cycle de vie «typique» d’un quartier

quartiers «stables»

quartiers 
en dévitalisation

Indépendamment de son rôle, c’est aussi un secteur 
qui se trouve dans une fin de cycle
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X

Quand notre quartier possède des bases 
intéressantes pour la consolidation …

Projet Oui dans ma cour! / Vivre en Ville

Il est légitime de … 

‣Réfléchir à quelles seraient les formes souhaitables de la 
consolidation dans chaque quartier 

‣Chercher à ce que les transformations urbaines répondent 
aux besoins des résidents actuels et à venir 

‣Vouloir connaître la vision de développement de son 
quartier et pouvoir y contribuerVivr
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Échanges
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Quelques éléments 
pour évaluer les projets 

de densification
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30 Outils Oui dans ma cour ! / Vivre en Ville30

Questionnaire d’évaluation

Vocabulaire commun 
Aider à se faire une tête 

Hypothèse de départ : un projet bien localisé
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31 Outils Oui dans ma cour ! / Vivre en Ville31

Questionnaire d’évaluation

6 objectifs 
Des pistes de réflexion 

Des références pour aller plus loin
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32 Manoir Saint-Bruno (Saint-Bruno-de-Montarville) / Vivre en Ville
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Miser sur la densification verte

Rue Messier, Montréal/ Google Street View
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35 Rue Messier, Montréal/ Google Street View

Avant Après
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Avenue Cartier (Québec) / Google Streetview36

Avant
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Avenue Cartier (Québec) / Google Streetview37

Après
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Les composantes du caractère du milieu / Vivre en Ville38
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À chaque type de milieu ses transformations

Vivre en Ville et Écobâtiment
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40 Cour des Braves, Québec / Vivre en Ville
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Assurer l’échelle humaine du projet
Façades actives et basilaires

Arbutus Walk, Vancouver / Vivre en Ville
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X Illustration des lignes directrices de design et d’aménagement / Stouffville, Ontario

Planifier les transitions
Tenir compte de l’existant
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43 Mühlenviertel (Tübingen, Allemagne) / Vivre en Ville
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44 Exemple d’étude d’ensoleillement détaillée / Vivre en Ville
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45 Outils Oui dans ma cour ! / Vivre en Ville45

Questionnaire d’évaluation

www.ouidansmacour.quebec
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Participer au dialogue 
constructif sur les 

transformations des 
milieux de vie
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Comment éviter d’être mis devant le fait accompli ?
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Quelles sont les opportunités de faire valoir sa vision ?
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1. Au moment de la planification d’ensemble 
2. Sur les projets immobiliers  
3. Sur les projets de rues et d’espaces publics
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Consultations, modifications au PPU Plateau centre de Sainte-Foy / Photo Métro Média – François Cattapan, Journal L’Appel

1. Au moment de la planification d’ensemble

1.1 Révision du plan d’urbanisme (PDAD à Québec) - à venir 
1.2 Préparation d’un programme particulier d’urbanisme (PPU)
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Un moment crucial pour faire valoir sa 
vision du devenir de votre quartier ! 
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Extraits du PPU Plateau centre de Sainte-Foy / Ville de Québec50

1. Au moment de la planification d’ensemble
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IGA Deschênes, Québec / Google Street View

2. Sur les projets particuliers

Un promoteur a un projet pour un lot ou plusieurs lots. 
4 cas de figure :  

2.1  Déjà permis par les règlements 
2.2 Dérogations mineures aux règlements 
2.3 Modifications règlementaires : consultations minimales 
2.4 Modifications règlementaires : en faire plus 

Source : Loi sur l’aménagement et l’urbanisme (LAU)
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Processus participatif à Deux-Montagnes / Vivre en Ville

2.1  Déjà permis par les règlements

52

‣Effet de surprise, planification et règlements méconnus 
‣Efforts de vulgarisation nécessaires en urbanisme (au Québec) 
‣Formations de groupes citoyens organisés, mènent à des 

propositions constructives pour réviser la réglementation en place  
‣Densification respectueuse à Québec, Pas de tour dans ma cour à Laval
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Vivre en Ville et Nova Film

2.2 Dérogations mineures aux règlements 
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Projet Immobilier

‣Pas assujettie au processus de participation référendaire 
‣Lors de la séance du conseil d’arrondissement où il statuera 

sur la demande, opportunité de se faire entendre (avis public) 
‣Ils tiennent compte de son impact sur la jouissance par les 

propriétaires d’immeubles 
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Coupures de presse/ Le Devoir et Radio-Canada

2.3 Modifications règlementaires : consultations minimales 
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Projet immobilier sur la 1ere avenue, Limoilou, Québec / Acero Immobilier

2.4 Modifications règlementaires : en faire plus 
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Le promoteur prend un pas de recul face aux demandes citoyennes
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Projet immobilier à Place Fleur de Lys, Québec / Trudel Alliance, publiées dans Le Soleil

2.4 Modifications règlementaires : en faire plus 

56

Le promoteur a mis en 
place une démarche 
participative en amont, 
avec des dispositions pour 
rejoindre une diversité de 
personnes et de groupes.
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Réaménagement prévu de la route de l’Église, Québec / Ville de Québec

3. Sur les projets de rues et d’espaces publics
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Réaménagement de la route de l’Église, Québec / Photo Métro Média – François Cattapan, Journal L’Appel

3. Sur les projets de rues et d’espaces publics
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Réaménagement prévu de la route de l’Église, Québec / Ville de Québec

3. Sur les projets de rues et d’espaces publics

‣Pas de consultations obligatoires dans la loi québécoise 
‣La Ville de Québec a mis en place plusieurs consultations et 

séances d’informations sur ce type de projets  
‣en 2015 et en 2019 pour la route de l’Église 
‣La synthèse des commentaires reçus en 2015 est en ligne
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Réaménagement prévu de la route de l’Église, Québec / Ville de Québec

3. Sur les projets de rues et d’espaces publics

‣Projet de politique de 
participation publique  

« la Ville entend consulter ses 
citoyens (…)sur les changements 
majeurs à l’aménagement des 
rues, parcs et places publics » 

60

Vivr
e e

n V
ille



Page web, consultations sur la politique de participation publique / Ville de Québec

Politique de participation publique
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‣Comment souhaitez-vous être informé (éviter les 
« on n’en a jamais entendu parler ») ? 
‣De quelles manières souhaitez-vous être 

impliqués, et sur quels sujets ?  
‣La pratique référendaire comme dernier recours
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www.ouidansmacour.quebec

11 mars 2020 - Conseil de quartier de la Cité-Universitaire

Alejandra de la Cruz, Designer urbain
Catherine Boisclair, Urb. OUQ
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http://www.ouidansmacour.quebec



