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Densification: s’allier pour des \‘,*
milieux de vie de qualite VIVRE EN VILLE

la voie des collectivités viables
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Catherine Boisclair, Urb. OUQ, coordonnatrice - Aménagement du territoire et urbanisme
Alejandra de la Cruz, Designer urbain, coordonnatrice - Service-conseil et accompagnement

11 mars 2020 - Conseil de quartier de |la Cité-Universitaire



Vivre en Ville stimule I'innovation et
accompagne les décideurs, les
professionnels et les citoyens dans le
développement de milieux de vie de
qualité, prospéres et favorables au
bien-étre de chacun, dans la recherche
de l'intérét collectif et le respect de Ia
capacité des écosystemes.

VIVRE EN VILLE

la voie des collectivités viables
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Trois adresses - Une equipe de plus de 25 personnesv v
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MONTREAL GATINEAU

CENTRE CULTURE ET MAISON DU DEVELOPPEMENT 200-A BOULEVARD SAINT-JOSEPH
ENVIRONNEMENT FREDERIC BACK  DURABLE



Projet : Oui dans ma cour!

Acceélérer I'adoption d’'un mode de développement urbain économe en carbone et résilient




Notre principal partenaire financier
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Notre discussion d’aujourd’hui :

Nos voisinages se
transforment...
Pourquoi?

Quelques élements pour
evaluer les projets de
densification .&Q

Participer au‘d&\ogue

constructif sur les
transformations des
milieux de vie
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Ou accueillir ces nouveaux méenages?
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ALes Mélezes, Lac Beauport, Québec



Ou les terres agricoles et les sols productifs...
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Domaine de Mousseigne, Québec / Vivre en Ville




Croitre sans s’etaler

Minimiser I’étalement Miser sur la consolidation

CONSOLIDATION %-%%%
- ‘_..W.Q' -

Diriger la croissance dans les
milieux déja urbanisés

Vivre en Ville



Qu’est-ce que la densification et la densite?

La densité ce n’est qu’un chiffre!

ﬁ?)
logements o% ents

Densiteé =
su;ﬁcie
: A\Q
@\abitants par km?

logements par hectare

Projet Oui dans ma cour! [/ Vivre en Ville



Qu’est-ce que la densification et la densite?

La densité ce n’est qu’un chiffre!

N4

Densificat

Augmentation du n(@e de logements

dans un %’?"nétre donneé.
EX. su@ “dans un guartier

Projet Oui dans ma cour! [/ Vivre en Ville



Et c’est beaucoup plus qu’une

question de hauteur

Les variables d'un milieu de vie compact:

Dimension de
I3 parcelle

Superficie du logement

Largeur des cours
latérales

Profondeur de la
cour arriere

Profondeur

de la marge avant - Nombre d'étages

Les différentes variables de la compacité / Vivre en Ville



Accueillir les nouveaux logements a

I’intérieur des milieux déja urbanisés

La consolidation peut prendre plusjegrs formes,
tout dépendant du contexte A’w

o

agrandissement insertion de nouvelles ieimmobilier insertion de . subdivision !
: activités commerciales ®m|xte maisons en rangeée . d'une habitation :




En plus de limiter I’étalement, la consolidation

contribue aussi a d’autres enjeux ...

: ~1- o) 1

entretien paysager

transport en commun distribution d’électricité déneigement

aqueduc et égouts éclairage Rubli pistes cyclables trottoirs

Optimiser les dépenses publigues




En plus de limiter I’étalement, la consolidation

contribue aussi a d’autres enjeux ...

Composition des menages quéebécois en 2016

Diversifier les types
d’habitation pour répondre a
des besoins en évolution et
éviter les effets de cohorte

Sans oublier 'offre en
logements abordables!

B Couples avec enfants Couples sans enfant
Familles monoparentales ' Personnes seules
Autres

Vivre en Ville, d'aprés Canada. Statistique Canada, 2015



Aussi, la consolidation est un outil pour
ameliorer notre bilan carbone!

Attemdre des densités suffisantes pour
soutenir un service de transport en

- ‘ commun efficace et rentable

Offrir a plus de personnes le choix de s’établir

dans un quartier qui offre des alternatives a

\ ( 'auto —> Réduire les GES
4 TN D

AParcours meétrobus a Québec / Vivre en Ville




Tous les quartiers ne sont pas equivalents
Il faut consolider |a ou les effets seront les plus bénéfigques

Miser sur les milieux qui possedent les
qualités d’un milieu de vie durable:

Des atouts sur lesquels appuyer la reconstruction / Vivre en Ville



Des lieux strategiques ou intervenir :
Il faut (re)construire 1a ou les effets seront les plus bénéfiques

Une majorité de quartiers de Sainte-i-oy et de Sillery
possedent ces aL3ateés :

COMIMerces @Q transport en commun
pole {@plois

trottolirs et sentiers

écoles et arbres matures

hopitaux

2e avenue, Limoilou / Vivre en Ville



Les qualites que vous appréciez dans votre

quartier sont aussi désirées par d’autres...

« Mais de moins en moins de personnes y ont
acces, le quartier devient moins abordable

« Est-ce qu'on peut y@iner au courant de

notre vie? A\

L3 consolidati@permet d'offrir ces qualités a
un plus grar@ombre de ménages

Des options d’habitation pour tous / Vivre en Ville



Un réle important dans la ville et dans la région

%i Concepts d'organisation spatiale
1
3 Milieu mixte
o % N ’ Y 4 0 Centre-ville
Y. O Péle urbain
Wendake [/ ' ' Tramway
@ Trambus

> Infrastructure dédiée et métrobus

Milieu urbain

Milieu spécialisé

* Lieu d'innovation

",. i Y A - . : . [~ Lieu de savoir
AL'Ancienne:” x =~ _ - I
‘-korette < _ s | J} -

‘\ — ‘;" , { ore + Aéroport

N\ ’
‘\ i ‘ ] Industrie et campus technologique
/ . w“"dﬂa
Y

o,
(4
/ /

Milieu agricole, forestier et naturel

ww"’*’ Cap Rouge ‘
’ Couronne agroforestiere
28°
27N - ,
R Milieu hydrique structurant
- PJ‘ .t -~
&
Lac Riviére
Sainf-Augustin  u?®
g Levis Bassin versant des prises d'eau

Concept d’organistion spatiale / Agglomeération de Québec




Cycle de vie «typique» d’un quartier

Indépendamment de son role, c’est aussi un secteur
qui se trouve dans une fin de cycle

| quartiers en
i revitalisation
{ ou en transformation

i quartiers «stables»

{ quartiers
: en dévitalisation

Population

Années

Vivre en Ville, traduit de City of Edmonton, s.d.




Quand notre quartier possede des bases

intéressantes pour la consolidation ...

Il est légitime de ... A’&Q

Réfléchir a quelles seraient le mes souhaitables de la
consolidation dans chaque qL@ r

Chercher a ce que les tr ormations urbaines répondent
aux besoins des résid Ctuels et a venir

L 4
Vouloir connaitre &ision de développement de son
quartier et pouvoiPMy contribuer

Projet Oui dans ma cour! [/ Vivre en Ville



Echanges
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Ouelques éléments

pour evaluer I&rojets




Questionnaire d’éva

T - ‘G ‘l (S ?}‘\|er pc,)'\f“

e et
volsinage
+ prend place dans V?.U: vous perme
un P’Oie P salre d'o yaluatio rojet. I\
Le ques stions dunp lo gépendance & lauto permat de

ints forts etde 0‘ et QUPF .- los 6missions do GES. Est-ce que lo pro)
des pO valolr yotre op ou on transport en commun ?

oRECTIF

Le projet rise ncour
la mobilit rable

Est-ce que ot me voleur les ocoés
vers les habit ommerces ou les ¢
proposés ? Par example, est-ce que les ent

Nt vers o rue ? Est-ce ces entrées s
r par des liens pistonniers, de far

raverser une aire de stationner

Que le projet prévoit des équiper

simplifient le recours & ko marche et auv
des supports @ vélo ou un rangement

Est-ce que le nombre de coses de st
est réduit au minimum nécessaire &
en souterrain ou en structure ?

9 PoUR ALLER PLUS LoiN » Evalue-t-

Vocabulaire commun
Aider a se faire une téte
Hypothese de départ : un projet bien localisé

Qutils Oui dans ma cour! / Vivre en Ville




Questionnaire d’évaluation

Des colts environnementaux iImportants peuvent 4tre ossociés Q un projet immobitier. Dons Ce contexts
Il est Important dexominer les mesures visant & minimiser les effets du proset sur Fenvironnement

ot les écosystémes (risques dinondation, llots de chaleur urbaing*, biodiversit, etc.)

oRJE(TIF

) Le projet tient compte de son impact D D
W surla qualité de I'environnement naturel. L

§\®

Est-ce que des octons sont prises pour réduire femprainte Sl gires de stotonnement an surfoce, est-ce

écologique’ du projet, notormment en ce quil concerne Jelles sont aménogees de fogon durabe parmetiont

les miieaux humides”, les aspecas rares, ou bien les milleux utter contre les llots ge chaleur urboins ', por exemple

noturels dintérét présents sur le site, ou & proximité ? @ intagrant des llots verts ou des Motéroux permécbies
comme e pave alvéole ?

Est-ce quun effort est consent! pour conserver

la vegétation et les arbres déx présents sur le site PowR ALLER PLUS LolN & Amé t oti
avant ka construction du projet ? - envissnsamentan: @ statioanemant

PoUR ALLER PLUS LoIN © Préservation des Q&

3 quel prix?

Est-ce que le projet intégre des stratégies de gestion
de legu sur le site, tels un fossé vegetaliseé ou un bassin

Est-ce quun maximum de superficie est | éep

la plantation darbres et de vegétoux, tont au sol g 6 O bj e Ct i fS
sur le batiment? . . :
Des pistes de réflexion

Des reférences pour aller plus loin

=

Qutils Oui dans ma cour! / Vivre en Ville



oRJE(TIF

Le projet contribue @ répondre aux besoins
(actuels ou anticipés) de la population.




oBJE(TIF

Le projet tient compte de son impact
sur la qualité de I'environnement.
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Miser sur la densification verte

Rue Messier, Montréal/ Google Street View




Le projet tient compte de son impact
sur la qualité de 'environnement.

-.}E’ b

i

1

i

Rue Messier, Montréal/ Google Street View



oRjECTF )
Le projet favorise et encourage
la mobilité durable”.

’ AAvenue Cartier (Québec) / Google Streetview



oRJECTF )
Le projet favorise et encourage
la mobilité durable”.

Ny et

-

.AAvenue Cartier (Québec) / Go




oRJE(TiF

Le projet respecte, voire renforce,
le caractére du quartier.

topographie
styles

(ARACTERE %
DU MILIE

batiments §\

d’animaux

vues
ou d’oiseaux arbres
échelle ENV'RONNEMENT ENV'KONNEMENT
humaine m gabarit NATVREL
cours
ari - d’eau
materlaux_ de implantation @its - agrlcu!ture
construction 2 urbaine
ensoleillement confort
| abordabilité végétation
ETQGIES des logements
2 sldrue . largeur de
la chaussée

bibliothéque

trottoirs
commerces

sentirﬁent EXPER'EN(E
mobilier

de sécurité SO(IALE é
écoles A('n\/ﬂ'és Iunﬁ}ere | | AA]:ESNQEGSEEMAS;‘T urbain
ETVSMES animation ’ liens sociaux
transition entre DE TRANSPOKT

place publique propriéte publique/privée . partage
parcs piste cyclable de la route

garderie

bureaux
continuité de
la trame urbaine

Les composantes du caractéere du milieu / Vivre en Ville



A chaque type de milieu ses transformations

~

Vivre en Ville et Ecobatiment
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oRJe(TiF

Le projet s'agence avec les batiments voisins,
sans nécessairement les imiter.

- Qg

@

AArbutus Walk, Vancouver / Vivre en Ville




oRJe(TiF

Le projet s'agence avec les batiments voisins,
sans nécessairement les imiter.

Planifier les transitions

Tenir compte de |'existant

rear property line

front property line

.\-

' / e N SN A52Y | | _£Sorey
v
/
13.5m —— Setback or overhang 9.0m setback
(Half of the R.O.W.) 2-way lane

Visual Angular Plane anclysis is used as one means to determine building mass ond adjacent site impacts as the building height increases.

lllustration des lignes directrices de design et d'aménagement / Stouffville, Ontario




oBJE(CTIF

Le projet prévoit des mesures de transition et
d'intégration permettant de maximiser lI'intimité
et le confort des résidents (actuels ou futurs)

et de favoriser le vivre ensemble.

.uf“ \
'S o

= QA R4
e WACTARL SN
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"R, SRS AR L T
v PALE W SR B § S TR ) TN

Mihlenviertel (Tibingen, Allemagne) / Vivre en Ville



oBJECTIF ()

Le projet prévoit des mesures de transition et
d'intégration permettant de maximiser l'intimité
et le confort des résidents (actuels ou futurs)

et de favoriser le vivre ensemble.

NOUVELLES OMBRES PORTEES OMBRES CRANDISSEMENT ~ VOUVELLES OMBRES PORTEES OMBRES ENVELOPPE

Nombre d'heures & l'ombre EXISTANTES OJETE Nombre d'heures a l'ombre EXISTANTES VOLUMETRIQUE DE
B T T T T 1T ] s | A EEEEEE T LANGRANDISSEMENT

123456789 10 : . $12 3456789350 - + PROJETE

— BON COUP
A EVITER

Exemple d'étude d’ensoleillement détaillée / Vivre en Ville
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Qutils Oui dans ma cour! / Vivre en Ville




35 Y,
Participer au dlﬂ%ue
constructifisur les

transforr@ﬁfons des
Ax(iﬂ*ilieux de vie



Comment éviter d’étre mis devant le fait accompli ?




Quelles sont les opportunités de faire valoir sa vision ?

.......

2. 5ur les projets immobiliers
3. Sur les projets de rues et d'espaces publics

e 4



1. Au moment de la planification d’ensemble

Un moment crucial pour faire valoir sa

vision du devenir de votre quartier !

V“‘) ’,“l | et ) h—‘ )
1.1 Révision du plan d’urbanisme (PDAD a Québec) - a venir
1.2 Préparation d’un programme particulier d'urbanisme (PPU)

1
A e HNENTST A . T

Aonsultations, modifications au PPU Plateau centre de Sainte-Foy / Photo Métro Média - Francois Cattapan, Journal LAppel




Au moment de la planification d’ensemble

Figure 44 : Hypothése de développement possible pour le secteur mixte Figurs 456 : Simulation du réaméanagement projsté du secteur n -8/Ds Roohebeli
de I'Eglise/ De Rochebelle '

.
P ———

Simulation - Route de I"Eglise direction sud

Extraits du PPU Plateau centre de Sainte-Foy / Ville de Québec




4 cas de figure :
== 2.1 Deéja permis par o5 ieglements
2.2 Derogations mineures aux reglements
2.3 Modifications reglementaires : consultations minimales
2.4 Modifications reglementaires : en faire plus

Source : Loi sur 'aménagement et I'urbanisme (LAU)



o 0N n

2.1 Deja permis par les reglements
» Effet de surprise, planification et reglements méconnus
» Efforts de vulgarisation nécessaires en urbanisme (au Québec)
» Formations de groupes citoyens organisés, menent a des

propositions constructives pour réviser la reglerentation en place
» Densification respectueuse a Québec, Pas de tol'r nai1s ma cour a Laval

AProcessus participatif a Deux-Montagnes / Vivre en Ville



Dérogations mineures aux reglements

Pas assujettie au processus de participation référendaire
Lors de |a séance du conseil d'arrondissement ou il statuera
sur la demande, opportunité de se faire entendre (avis public)
lls tiennent compte de son impact st lc ivuissance par les
propriétaires d'immeubles

‘Vwre en Ville et Nova Film




2.3 Modifications reglementaires : consultations minimales

Coupures de presse/ Le Devoir et Radio-Canada



Modifications reglementaires : en faire plus
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Le promoteur prend un pas de recul face aux demandes citoyennes

Projet immobilier sur la 1ere avenue, Limoilou, Québec / Acero Immobilier



2.4 Modifications reglementaires : en faire plus

- & e
...
o _ >

Le promoteur a mis en
place une demarche
n=rlicipative en amont,
avec des dispositions pour
rejoindre une diversite de
personnes et de groupes.
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I‘Proiet immobilier a Place Fleur de Lys, Québec / Trudel Alliance, publiées dans Le Soleil
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t prévu de la route de I'Eglise, Québec / Ville de Québec
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Sur les projets de rues et d’espaces publics

Réaménagement de la route de I'Eglise, Québec / Photo Métro Média - Francois Cattapan, Journal LAppel



3. Sur les projets de rues et d’espaces publics

» Pas de consultations obligatoires dans la loi québécoise
»La Ville de Québec a mis en place plusieurs consultations et

seances d'informations sur ce type de projets

» en 2015 et en 2019 pour la route de "Celise
» La synthese des commentaires recis en 2015 est en ligne
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¢+ »Projet de politique de
w~ participation publigue

™ « la Ville entend consulter ses
r citoyens (...)sur les changements

majeurs a I'améenagement des
rues, parcs et places publics »
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_ Politique de participation publique

ILLE DI pacisnell Ville de Québec Accueil A propos Q | S'inscrire

Cluuau o Amériqu

Accueil » Politique de participation publique

Politiqgue de participation publique

000 %‘

_ La participation publique permet aux citoyens de pr % ,
‘ \ RESTEZ INFORME

aux décisions qui les concernent, en dehors du ces

electoral.
En se dotant d’une nouvelle Politique de !
publique, la Ville de Québec souhaite améliorer rathues

pour permettre a ses citoyens de s'infgamer et de s'exprimer
davantage.

S'abonner
Afin que cette politique mtégre@ upations, contribuez

Abonnez-vous pour recevoir les mises a jour du projet

a son élaboration!

INSCRIPTION ET MEMOIRE @

Banniére d'inscription

W nour particiner
Inscription aux séances de Comracny souhaitez-vous étre informe (éviter les

LR 2  « on n'c 1 a jamais entendu parler ») ?
Les séances de consultation sur le projet ¢ De que”es maniéres SOUhaitez-Vous étre

a:/::;:[:mars 19 h, Club social Victori; impliqUéS’ et Sur quels SqutS ?
epampeeee . | o pratique référendaire comme dernier recours

- Vendredi 3 avril, 13 h 30, Edifice André&-r 20 ; v

AR g Consultation publique sur le projet

Page web, consultations sur |a politique de participation publique / Ville de Québec
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Catherine Boisclair, Urb. OUQ ‘/,

Alejandra de la Cruz, Designer urbain

VIVRE EN VILLE
la voie des collectivités viables

11 mars 2020 - Conseil de quartier de |la Cité-Universitaire
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