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Compte rendu de la conférence du 19 novembre 201drd’économie résidentielle et

commerciale du quartier Saint-Jean-Baptiste

Le conseil de quartier Saint-Jean-Baptiste a osgarau mois de novembre une
conférence-atelier sur le théme de I'économie etidlle et commerciale du quartier.
Elle a pour contexte la parution de I'article «riug Saint-Jean a bout de souffle? » dans
le journal Le devoir du 22 avril 2014 On vy fait état de la multiplication des locaux
commerciaux vides dans le secteur ainsi que dealsde des taxes commerciales. De
plus, les commerces de proximité font partie déméhts du milieu de vie d’'un quartier
qui lui permettent de s’identifier comme un écodgjearau méme titre qu’une population
socialement et économiquement diversifiee. Tousefleis valeurs immobilieres peuvent
y faire obstacle. Ainsi, le conseil de quartier Sd&ns sa recherche d’atteindre I'étiquette
d’écoquartier, se questionne sur ces deux enjaik/)'acces a I'immobilier pour la
population en contexte de centre-ville et sla vitalité économique de l'artére

commercialerue Saint-Jean.

Pour cette occasion, nous avons recu trois intartsnLe premier est Etienne Berthold,
membre du Conseil d’administration du comité citoygeux-Québec qui s’est au départ
guestionné sur la population de son quartier. éitendu ses recherches a Saint-Jean-
Baptiste pour nous en faire le portrait. Ce qui iegportant de retenir, c’est que le
guartier est jeune : 42,4% de sa population se siture 20 et 44 ans, et il est en méme
temps age : 20,9% de sa population ont 65 ansust fles derniers sont d’avantage
localisés au sud de la rue Saint-Jean. En ce gqoh&ole taux de scolarisation du quartier,
celui-ci est élevé avec 43,7% des citoyens quigoe® au minimum un baccalauréat.
Aussi, on y retrouve le plus b#sux de personnes qui se rendent au travail emireoit
(comme conducteur) et le plus haaix de déplacements a pied en comparaison avec les

autres quartiers de la ville. Pour ce qui est dgsnus, le quartier est relativement aisé, il
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se classe troisieme quartier derriere Montcalm ieuxtQuébec avec un revenu moyen
d’environ 36 000$. Les caractéristiques de I'imntiebidu quartier se résument comme
étant essentiellement résidentiel (a 90% dont Igiedie est une coopérative).
L'immobilier n’échappe pas au phénomene des condfss des résidences sont des
condominums (36% précisément). Toutefois, ces leggssont plus grands que ceux du
guartier Vieux-Québec, ce qui peut tout de mémaditiarc'acces aux familles. Enfin, le

nombre de propriétaires non-résidents est impo(88%) mais les duplex y sont inclus.

Des questions plus précises peuvent étre poséeexemple la motivation pour les gens
de rester dans le quartier ou d’ou proviennent @puxravaillent dans le quartier ? On a
alors mentionné le travail qui pourrait étre faér p’organisme votepour.ca que nous

avions eu en conférence un mois plus tot.

Le deuxiéme conférencier était Patrice Vachon, égoste et résident du quartier. Sa
conférence avait pour titre : I' « @conomie comriaecdu Saint-Jean-Baptiste ». Dans le
cadre de sa présentation, M. Vachon a expliquéplatipales caractéristiques de
I'économie du quartier. A titre d’exemple, I'éconiendu quartier est assez capitaliste
pour les commerces, relativement tournées vergyées du quartier et il existe un
nombre limité de locaux commerciaux. De plus, M.cMan a présenté le concept
economique qu’'est la « destruction créatrice »e Eé traduit, en moyenne, par la

fermeture d’entreprises qui se chiffre a un tawendiron 10%.

Dans le quartier, M. Vachon souligne que I'on ret® différents locaux commerciaux
qui sont a louer. Il s’agit d’'une réalité qui pé&ite due a une situation ou I'information
est imparfaite. En effet, les problemes d’inforroatilimitent les possibilités et font
prendre de mauvaises décisions aux différentsvim@nts, que ce soit le locateur, le
locataire ou encore les personnes voulant démanrerojet d’affaires. Les informations
pouvant étre pertinentes sont, notamment, les n@r@fés des citoyens quant a leurs
besoins commerciaux pour le quartier, les préf@emies locataires et des propriétaires
ou encore le prix que les autres agents paient.ddhgion a cette problématique a été
mise de I'avant a Montréal : le projet Potloc. Gracun site internet, les citoyens peuvent

voir les locaux et la situation géographique quitsa louer dans leur quartier. Pour



chacun de ces locaux, ils peuvent inscrire, selon k& type de commerce qui serait
approprié a cet endroit. Il s’agit donc d’'une fagnconsulter les gens du quartier. Par
conséquent, le commercant est mieux informé quants@cces de son projet, le
propriétaire peut, quant a lui, mieux estimer laljailité de réussite d’'un locateur et les

citoyens, ayant été consultés, adherent mieux @atpr

En conclusion, M. Vachon explique qu’il est posside diminuer le taux de fermeture
(environ 10%) des entreprises grace a la dispad@ldlune meilleure information. Pour
lui, 'économie se marie avec la démocratie ekildemande si une plateforme web, a
linstar de Potloc, pourrait étre implantée a Quwéhle pourrait s’agir d’'une initiative
approprié pour résoudre les problemes de locates ldcaux commerciaux et situés,

notamment, dans le quartier Saint-Jean-Baptiste.

Puis, M. Jean-Philippe Courtemanche, vice-présidienta Société de Développement
Commercial (SDC) Faubourg Saint-Jean, nous présenteilan des activités des

commerces, et de leurs objectifs. Tout d’abord,SRC est constituée de petites
entreprises, a l'intérieur de petits locaux. Lesidénts du quartier sont les principaux
clients de ces entreprises. Ensuite, M. Courteneacfait un bilan de la situation des
commercants. Premierement, la pression immobildrez les commercants n’est pas
problématique, c’est plutdt la hausse des taxeexgiice une pression. Deuxiemement,
le phénomene de la multiplication des locaux conciaak vides mentionné dans le
journal Le Devoir (voir plus haut) n’était qu’'un mouvement dans tiea. C'est-a-dire

gu’au moment de l'article, il y avait 9% de locauxles tandis qu’en novembre, le
pourcentage a baissé pour atteindre 5%. L’ancieal lde la boucherie Bégin et du
restaurant Commensal, notamment, sont encore ipésciMme Guérette, conseillére
municipale, qui était présente dans I'assistanegisaen évidence I'avantage d’user de la
formule Potloc pour le local du Commensal. Ce seraiévénement inédit dans la région

de Québec tout en faisant un coup de publicité [sorure.

Les activités de la SDC pour la prochaine annég&s@ment en premier lieu par la mise
en valeur du cimetiére Saint-Matthew. Le projet ndaEe un arbre » permettra de

favoriser le sentiment de sécurité en illuminastdebres du cimetiere. Un second projet



est les « tours du faubourg épicurien » qui a potirde faire découvrir les boutiques aux
gens du quartier. Finalement, une étude de proeenae la clientele par type de
commerce est en cours de réalisation et elle séta au printemps. A plus long terme, la
SDC a exprimé le souhait de fleurir davantage k& 8aint-Jean et de développer la

clientéle touristique.
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Conférenciers invités:

(1 Etienne Berthold, Ph.d en étude
urbaine et enseignant au
département de géographie de
l'université Laval

1 Patrice Vachon, économiste et
résident du quartier

O Bernard Theoretde la societe de
développement commercial
faubourg St-Jean

FAUBOURG Mercredi 19 novembre 2014, a 19h au centre Fredeéric
J"“*‘”"ft -fear Back, salle 322-324 (870, avenue De Salaberry).




